UBND THANH PHO HAI PHONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG Poc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 4093 /0p-BQL Hai Phong, ngay AS thang 4 nam 2022
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach chi tiét tj 18 1/500 Dy én khu nha xudng Khu
cong nghiép An Dwong giai dogn 1 tai m{t phén 16 dat CN1,
Khu c6ng nghiép An Dwong, thanh pho Hai Phong

BAN QUAN LY KHU KINH TE HAI PHONG

Céin cir Ludt Xay dung ngay 18/6/2014; Luqt sita déi, bo sung mot 56 diéu
cuia Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Cén cie cdc Nghi dinh cua Chinh phi: s6 44/2015/ND-CP ngay
06/05/2015 vé quy dinh chi tiét mot sé6 moi dung vé quy hoach xdy dung; 56
72/2019/ND-CP ngéy 30/8/2019 vé sua d6i, bo sung mét sé diéu ctia Nghi dinh
sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP ngay
06/5/2013; s6 82/2018 ngay 22/5/2018 quy dinh vé quan Iy Khu céng nghiép va
Khu kinh té;

Cén cit Quyét dinh s6 1448/QD-TTg ngay 16/9/2009 cua Thii twong
Chinh phu phé duyét diéu chinh quy hoach chung xdy dung thanh phé Hai
Phong dén nam 2025, tém nhin dén nam 2050;

Cén cit cdc Théng tw ciia Bé Xdy dung: s6 12/2016/TT-BXD ngay
29/6/2016 quy dinh vé hé so nhiém vu va @6 dn quy hoach xdy dung vung, quy
hoach dé thi va quy hoach xdy dyng cdc khu chire ndng ddc thiy, s6 06/2013/TT-
BXD ngay 13/5/2013 vé huéng dan vé noi dung Thiét ké dé thi; s6 16/2013/TT-
BXD ngay 16/10/2013 vé b6 sung mot sé didu cua Théng tw 06/2013/TT-BXD
ngay 13/5/2013,

Cén cit cde Quyét dinh ciia Uy ban nhdn ddan thanh phé: s6 1733/0D-
UBND ngay 06/07/2017 phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiet ty 1é 1/2000

a

Khu céng nghiép An Duong - giai doan I (lan 2), huyén An Duong, thanh phé’
Hai Phong; sé 09/2018/0D-UBND ngay 05/01/2018 ban hanh quy dinh chuc
nang, nhiém vy, quyén han va co céu t6 chike ciia Ban Quan ly Khu kinh té Hai
Phong; 56 913/0D-UBND ngay 02/4/2021 vé viéce 1ty quyén thuc hién cdc nhiém
vu vé quy hoach phdn khu va quy hoach chi tiét trong cdc khu céng nghiép va
khu kink t& Dinh Vil - Cat Hai trén dia ban thanh phé Hai Phong;

Cén cir Bién bdn téng hop ¥ kién cua t6 chire, cd nhdn cd lién quan va
céng dong ddn cu vao ngi dung dé dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy dn khu
nha xuwong Khu céng nghiép An Duong giai doan 1 tai mot phci‘n 16 dat CN1,
Khu céng nghiép An Duong ngay 24/3/2022;




Xét dé nghi ciia Céng ty TNHH Lién hop Ddu tw Tham Viét tai To trinh 56
368/TTr TV ngay 29/3/2022; Phong Quan Iy Quy hoach va Xdy dung tai To
trinh s6 43/TTr-QHXD ngay 08/4/2022.

QUYLET PINH:

Pidu 1. Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Du an khu nha xudng
Khu céng nghiép An Duong giai doan 1 tai mot phan 16 dat CNI,
Khu céng nghiép An Duong do Céng ty TNHH Lién hop Pau tu Tham Viét lam
chil ddu tu voi cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, pham vi ranh gioi khu dét 1ap quy hoach:

1.1. Vi tri: mdt phén 16 dat CN1, Khu cong nghiép An Duong, huyén An
Duong, thanh phd Hai Phong.

1.2. Pham vi ranh gidi:

- Phia Déng Béc gidp véi duong truc Tham Viét KCN (mat cit dudng
43,0m).

- Phia Péng Nam gidp duong ngang s6 2 (mat cat duong 16,0m) va khu
d4t cong cong CC2.

- Phia Tay Nam giap duong giao thong tiép giap KCN (mat cit dudng
50,5m).

- Phia T4y Béc gidp dudng ngang s& 3 (mat cét duong 21,0m) va khu dat
céng nghiép CN2.

2. Quy m6:Quy mo6 nghién ctru: 74.234 m2.

3. Tinh chit, chirc ning:

Du 4n Khu nha xudng va cac cong trinh phu tro.

4. Noi dung quy hoach:

4.1 Quy hoach sir dung dat:

Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Dy an khu nha xudéng Khu cdng nghiép An
Duong g,'iai doan 1 duoc quy hoach thanh cac khu chirc ndng nhu sau:
- Dat xay dung cong trinh.

- D4t ciy xanh canh quan.
- Pt giao thong ndi bd.
BANG CAN BANG SU DUNG PAT

Stt Loai dat Ll :iCh Ty 1¢
(m”) (%)
A | DAT XAY DUNG CONG TRINH 27.856,72 | 37,53
I | Khéi nha vin phong + san xuét 20.276,52
II | Khéi nha phu trg 7.580,20
B | PAT CAY XANH CANH QUAN 16.966,25 | 22,90




C | PAT GIAO THONG NOI BQ, MAI CHE 27.254,62 | 36,71
D | DAT DU TRU XAY DUNG CONG TRINH 2.126,41 | 2,86
TONG 74.234,00 | 100,00

Chi tiét céc loai dat, dién tich va ty 1é xdy dung trong khu vuc nghién cuu
duoc cu thé theo bang can bing dat nhu sau:

Ghi chi
Dién tich - Tfing Dién tich
i . . Tv 1é 1€n ‘IC 3 3
Stt Loai dét Ky |xaydyng| 7% | cao | mitbing Tiah hish
hiéu & xay dung
mal
(m?) (%) (m?)
PAT XAY DUNG
A | CONG TRINH 27.856,72 | 37,53
Khbi nha  van
i phong + sdn xudt R0:276:2
; , i & 03 +01 i
1 Xuong san xudtso 1 | SX1 3.065,08 - 3.366,65 | Hién trang
2 5 4 % 03 + 01 o Y
2 | Xudng san xudtso 2 | SX2 3.065,08 tum 3.366,65 | Hién trang
- . , L, A s - 03 +01 .
3 Xudng san xuat sO 3 SX3 3.065,08 —-— 3.366.65 | Hién trang
5 , Ly - 03 +01 ” -
4 | Xuwong san xuat so 4 | SX4 3.065,08 - 3.366,65 | Hién trang
5 | Xuone sinxudtsé 5 | SX5 | 2.979,00 Uae+ B 3.288,12 | Hién tran
g d 979, fum 288, o0 rang |-
5 ., £, A 04 + 01 i & =
6 | Xuong sanxudts6 6 | SX6 | 2.518,60 g 2.787,00 | Hién trang 45#
.z 2 04 + 01 o
¥ Kudng san xuat s0 8 | SX8 2.518,60 i 2.787,00 | Hién trang §
11 | Khéi nha phu tro 7.580,20 1
1 | Nha bao vé 53 L
Nha bdo vé (10 nha, | gy 50 01 Hién trang
moi nha 5m2)
Nha bdao vé (1 nha i '
3m2) BV 3 01 Hién trang
2 | Nha dé xe 5.914,62
Nha dé xe s6 1 NX1 100 02 Hién trang
Nhé dé xe s6 2 NX2 | 1.118,00 02
Nha dé xe 56 3 NX3 686,2 02 Hién trang
Nha d@é xe s6 4 NX4 324,21 02 Hién trang
Nhé dé xe s6 5 NX5 941,91 02 Hién trang
Nha dé xe 56 6 NX6 941,91 02
Nhé; dé xe 56 7 NX7 801,91 02 Hién trang
Nha dé xe 56 8 NX8 | 1.000,48 02 Hién trang
3 | Nha kho 508,82 02
Nha kho s6 1 NKI 375.25 02 Hién trang
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Nha kho 56 2 NK2 133,57 02 Hién trang
4 | Nharéac 911,18 02

Nha rdc 56 1 NRI 392,62 02 Hién trang

Nha rdc 56 2 NR2 148,6 02 Hién trang

Nha rde 56 3 NR3 73,23 02 Hién trang

Nha rdc s6 4 NR4 65,61 02 Hién trang

Nha rdc s6 5 NRS 231,12 02 Hién trang
5 | Tram bién ap 192,58

Tram bién dp s6 1 TBAI 184,4 01 Hién trang

Tram bién dp 562 TBAZ2 818 01 Hién trang

PAT CAY XANH

CANH QUAN 16.996,25 | 22,90

})A’g GIAO
C | THONG NOI BO , 27.254,62 36,71
MAI CHE

PAT DU TRU

XAY DUNG PDT | 2.126,41 2,86

TONG 74.234,00 | 100,00

Ghi chii: Mat @6 xdy dung cuia Nha may: 37,53%..
Hé s6 sir dung dat: 1,23.
Ty [é cdy xanh:22,90%.

4.2. Tb chire khong gian quy hoach kién tric ednh quan:

- Pt xay dung cdng trinh: dién tich 27.856,72 m2 chiém 37,53% dién
tich dAt xay dung nha may. Céc cong trinh duge thiét ké don gian, hién dai, phu
hop véi canh quan khu vue xung quanh.

Céc cbng trinh bao gdm:

+ Khéi nha van phong va san xuAt: xudng san xuét, hanh lang cau, nha
van phong va nha an;

+ Khdi nha phu tro: nha dé xe danh cho cong nhan, nha bao v¢, nha rac.

- Pat ciy xanh cidnh quan: tbng dién tich 16.996,25 m2 chiém 22, 90%
dién tich dat xdy dung nha may. Khu dAt cdy xanh bd tri bao boc xung quanh
cong trinh két hop véi hé thdng giao théng tao canh quan thoéng déng cho khu
vure. Céc loai cay trdng duoc lya chon phu hgp véi diéu kién ctia dia phuong va
phu hgp véi canh quan tdng thé khu vuc.

- Pét giao thong ndi bd, mai che dién tich 27.254,62 m2 chiém 36,71%
dién tich dat xdy dung nha may. Bao gdm dét giao thong ndi bo, bai dd xe, mai
che xuat hang st dung trong khudn vién khu virc nghién ctu.

- Pat duy trir xy dung cdng trinh: dién tich 2.126,41 m2 chiém 2,86%
1a khu d4t dé x4y dung cong trinh khi c6 nha may mé rong hoat dong.

5. Quy hoach hé thong ha tang k¥ thuit:

5.1. Chuén bi k¥ thuat

a. Cot nén xdy dwng: > +2,30m (cao do luc dia).




b. Thoat nudc muwa:

- Nudc mua thoét riéng voi nudc thai.

- Phuong 4n thoéat nudc trong du an: thiét ké theo phuong an thoat nudc
riéng va tu chay.

- Du kién st dung hé théng cong tron (D200+D400), muong nap dan
(B400+B600) két hop céc hé ga dé thu nude mt trong Dy an.

5.2. Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai:

+ Khu vuc nghién ctu tiép gidp dudng truc khu céng nghiép, mat cét
dudong 43,0m: Long dudng 2x14,5m; dai phan cé4ch giita 4,0m; he duong
2x5,0m; dai cdy xanh cach ly 8,0m.

+ Khu vuc nghién ciu tiép giap dudng quy hoach 50,5m: Long duong
2x11,25m+2x6,0m; dai phin cach 4,0m+2x1,0m; hé duong 2x6,0m; dai cay
xanh cach ly 15,0m.

+ Khu vue nghién ctu tiép gidp dudng ngang s6 2, mat cét duong 16,0m:
Long duong 8,0m; he duong 2x4,0m; dai cay xanh céch ly 10,0m.

+ Khu vuc nghién ctu tiép gidp duong ngang sé 3, mit cat duong 21,0m:
Long dudng 15,0m; hé duong 2x3,0m; dai cay xanh cach ly 5,0m.

- Bén trong khu vyc nghién cltu ¢6 céac tuyén dudng mét cét tir 3,5m dén
18,0m dam bao xe van chuyén hang hod, xe chita chay di lai thuén tién.

5.3. Cip nudc

- Nguén cap:

+ Giai doan dau: Tu nha may nude Vit Céch (theo quy hoach cép nudc
thanh phé Hai Phong dén nam 2025, tm nhin dén nam 2050 cong suat nha may
nude Vat Cach 1a Q=60.000 m3/ngd)

+ Giai doan sau tir nha may nudc Kim Son (theo quy hoach cap nudc
thanh phd Hai Phong dén nam 2025, tAm nhin dén ndm 2050 céng suat nha méy
nude Kim Son 1a Q=150.000 m3/ngd, dam bao cung cép an toén va di nhu cau
cho khu vuc 1dp quy hoach).

+ Tai nhing khu vuc gé‘m song, ao, hd ... dam bao céc diéu kién theo cac
quy chuén, tiéu chuén lién quan, s& két hop hop sur dung nguén nude tu nhién
véi ngudn nude tir mang ludi clp nude cua khu vuc cho muc dich chira chay

- Coéng trinh dau mdi: Xay dung bé& chira nudc, tram bom phuc vu cho
muc dich chira chay.

- Mang ludi duong bng;:

+ Tuyén 6ng DN110 cép nudc dén céc bé chira nudc trong dy an, d4u noi
v6i tuyén 6ng DN200 hién co trén duong doc s6 1.

+ Céc tuyén éng DN63+DN50 cap nudc sach dén céc toa nha, xudng san
Xuét.

5.4. Thoat nwée thai va vé sinh moi truong
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a. Thodt nwdc thai:

- I—Iu’ong thoat: Nuoc thai thu vé bé xir ly trong du an sau khi xr ly so b
dam bao yéu cau ngudn tiép nhan, nudc thai dugc thoat vé Tram xU ly nudc thai
KCN An Duong.

_ Hé théng thoat nude thai duge thiét ké riéng véi hé théng thoat nudc
mua.

- Nuéc thai sinh hoat dwge x{r Iy bing bé phot trude khi thoat ra cbng thu
gom.

- B4 trf hé théng céng thu gom nudc thai d4u ndi véi tuyén cbng hién trang
duéi duong doc sé 1, huéng thoat vé& khu xit Iy nudc thai khu cong nghiép An
Duong.

- Hé thdng thoat nudc thai:

+ Pudng cbng thoat nudce thai: s dung cbng tu chay kich thude D200; do
déc tdi thiéu imin> 1/D. Do sau chon céng t6i thidu d@di dudi via hé 1a 0,3m;
dudi long dudng 1a 0,5m (tinh dén dinh céng).

b. V¢ sinh moi truwong:

- Chét thai rin duoc cac don vi chtrc ning thu gom va xur ly theo cac quy
dinh hién hanh.

5.5. CAp dién va chiéu sang do thi

- Nguén chp: Tlr tram bién 4p 110/22kV Khu cdng nghiép An Duong,
cong suat 63MVA.,

- Piém d4u ndi: diém dau cip dién cta du 4n dugc d4u ndi vao dudng
duong day 22kV trén duong truc mat cit ngang 43,0m.

- Su dung Tram bién 4p hién trang 2x2000K VA va bd sung 01 Tram bién
ap cong suét 4x2000KVA va tram bién ap du phong 2000KVA.

- Pudng cap ngam du kién 0,4kV, 22kV duoc ludn trong 6ng nhua HDPE
chiu luc va dugc chon truc tiép trong dat.

- Chidu sang: Str dung hé théng chiéu sang Led tiét kiém nang lugng.

5.6. Thong tin lién Iac

- Ngudn cép: Hé théng thong tin lién lac ctia Dy an duoc ndi ghép vao
mang vién thong chung khu céng nghiép An Duong ddm bao dung lugng cho du
an.

- Phuong thtrc: Ap dung cong nghé truy cép mang quang thu dong dé
cung cép cac dich vu toe d6 cao dén tin cong trinh.

6. Panh gia tac djng moi truong chién luge:

Nb6i dung danh gia tac dong moi truong chién luoc duoc quy dinh tai hd
so quy hoach chi tiét kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Trach nhiém cla cac don vi ¢6 lién quan va td chure thuce hién:

Giao Phong Quén 1y Quy hoach va Xay dung phdi hop véi Céng ty
TNHH Lién hop Pau tu Tham Viét va cac don vi lién quan céng bb cong khai




d 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n khu nha xuéng Khu cong nghiép An
Duong giai doan 1 theo quy dinh.

Cong ty TNHH Lién hop Dau tu Tham Viét va don vi tu véan chiu trach
nhiém vé tinh chinh xdc cta cac sé lidu trong dd an quy hoach; dam bao nghién
ctru dung chi gioi khu d4t, tudn tht céc quy dinh hién hanh vé quy hoach, xay
dung va cac quy dinh khac theo phap luét hién hanh.

Db 4n Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Dy 4n khu nha xuéng Khu cong
nghiép An Duong giai doan 1 duoc phé duyét la cén clt dé lap du an dau tu xay
dung va quan ly theo quy hoach.

Khi ¢6 yéu cau didu chinh quy hoach, Céng ty TNHH Lién hop Péu tu
Tham Viét c6 trach nhiém lap hd so béo cdo Ban Quan ly Khu kinh té Hai
Phong xem xét, giai quyet theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tlr ngay ky

Chanh Van phong Ban Quan ly Khu kinh té Hai Phong; Trudng cac
Phong: Quan ly Quy hoach va Xay dung, Quan ly DPau tu, Quan ly Tai nguyén
va Méi truong; Tong giam déc Coéng ty TNHH Lién hop Dau tu Tham Viét va
Th trudng cac don vi lién quan can cu Quyét dinh thi hanh./.

Noi nhn: KT. TRUONG BAN
- Nhu Biéu 3; 5 g

_TB, che PTR: _ PI‘IO TRUONG BAN
- So Xay dung;

- UBND huyén An Duong;
- Luu VP, QHXD.
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